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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadder till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen ager fastigheten Upplagsbordet 3 och Ritningen 3 med tomtratt i Stockholms kommun
sedan 2010.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 101 5018
Hyresratter 16 970
Lokaler 2 116
Forrad 1 6
Parkeringsplatser 3

Foreningens fastighet ar byggd ar 1953. Vardear 1966.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Bostadsratterna/Soderberg & Partner. |
forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under aret:
- har arsavgifterna varit oforéandrade.
- har fastigheternas balkonger bilats bort och gjutits om. Fasaden har natats och putsats med ny
infargad
rivputs och samtliga balkonger har sedan glasats in i féreningens regi.
- har foreningen installerat digitala brandvarnare i samtliga lagenheter, lokaler och gemensamma
utrymmen.
- har vi bytt ut maskinparken i tvattstugan, forutom de som byttes 2020.
- har 2 lagenheter upplatits med boratt.
- har |6pande renovering av hyresratter utforts.
- har stamspolning utforts i hus 10 och 16
- Efter balansdagen har en extra stamma beslutat om installation av kollektivt bredband
- Avgifterna hojdes med 8 % 1/1 -23
- Under 2023 kommer tradgarden aterstallas efter fasadrenoveringen.
- Foreningen inforde sortering av matavfall i mars -23
- Foreningen har renoverat 3 lagenheter som har eller kommer att upplatas med boratt under varen -23
- Hus 20 har stamspolats
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Tidigare utfért underhall

2021 Ny belysning i miljorummen

2021 Renovering av belysningen pa yttertaken

2020 Byte av del av maskinpark i tvattstugan

2020 Elbesiktning av fastigheten

2020 Brandbesiktning och sotning

2019 Fonsterbyte i alla fastigheter.

2019 Relining av dagvattenror.

2019 Utbyte av passersystem.

2019 Uppsattning av postboxar.

2019 Byte av ljusarmaturer i allmanna utrymmen till LED-lampor.
2019 Ombyggnation av rokkanaler.

2019 Upprustning av brandddrrar mm.

2019 Byte av forvaltare till Storholmen Forvaltning AB.
2015 19 nya Troax kéllarforrad i hus 16.

2015 Renovering av skyddsrum och utrustning.

2014 Ny takpapp och spoling av dagvattenror.

2014 5 nya Troax kallarférrad i hus 20.

2014 Installation av bergvarme med varmevaxlare
2010-2012 Hissrenovering av hissar i hus 10 och 16
2005 Moderniserade elinstallationer till och i lagenheterna.
2005 Nya yt- och tatskikt i samtliga badrum

2005 Stambyte.

Ovrig information

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-10. Vid stamman deltog 22 medlemmar varav 22 var
rostberattigade.

Styrelsen har under 20220510 - 20230510 haft féljande sammansattning:

Anki Beijer Ordférande
Ludvig Carleson Vice ordférande
Katarina Hammarlund  Ledamot
Wioleta Olsson Ledamot
Nicholas Tyreus Ledamot
Elisabeth Térngren Suppleant
Alexander Kote Suppleant

Vid ordinarie foreningsstimma har Natalie Edberg, Jonas Graslund, Farnaz Yaijiloo och Allan Dahl avgatt
som ledamoter och Kenth Bergstrém avgatt som suppleant.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdamma 2023 &r Ludvig Carleson, Wioleta Olsson och Elisabeth
Torngren.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten inklusive arsmotet.
Firmatecknare under aret har varit Anki Beijer, Ludvig Carleson, Katarina Hammarlund, Wioleta Olsson
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och Nicholas Tyreus. Teckning sker tva i férening.
Per Andersson, Ohrlings PwC valdes som revisor genom personval enligt stimmoprotokoll.
Valberedningen bestar av Hanna Samuelsson, Boban Milanovic och Allan Dahl.

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Arlig fastighetsbesiktning genomfordes 2022-03-15.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhall som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade 129 medlemmar vid utgangen av verksamhetshetsaret 2022.
Under aret har 9 6verlatelser skett.

Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar leverantorer vilka tar ett sa stort miljémassigt ansvar som mojligt. | vara miljorum

kan man sopsortera metall, plast, elektronik, glas, kartong, tidningar samt batterier och glodlampor.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder*

Okning av |&ngfristiga skulder/upptagande nytt 1an
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar/utrangeringar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder

Minskning av |angfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

* Okning av kortfristiga skulder exkluderar
kortfristig del av langfristiga skulder.
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2022

3573289

5637 296
1190
3438 241
32 000 000
3745 000
44 821 727

5714938
872 338
26414 334
3380127
36 520 255

11874761

8301472
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2021

2301909

5367 765
501
71873

0

1295 000
6 735 139

4260 144
196 208
185 382
795321

5463 759

3573289

1271380

Oneflow ID 4981067 Sida 6/16



Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3
Org.nr 769619-4575

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 751
Totala intdkter kr/kvm totalyta 923
Beldning kr/kvm totalyta 9 002
Drift och underhall kr/kvm totalyta 830
Energikostnad kr/kvm totalyta 310
Nettoomsattning 5506
Resultat efter finansiella poster -7 588
Soliditet (%) 55

2021
739
879

4318
616
190

5293

-1108
73

2020
739
863

4447
551
164

5272

-1 022
73

5(13)

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2022, 5 110 kvm bostadsrattsyta, 878 kvm hyresrattsyta och 122

lokalyta vilket blir en totalyta om 6 110 kvm.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 67 036790 21767529
Avsattning till fond for
yttre underhall
Upplatelse av
bostadsratter 754081 2990919
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 67 790 871 24758 448

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rdakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1008 131

286 992

1295123

Balanserat

resultat

-12528 074

-286 992

-1108 451

-13 923 517

-13 923518
-7 587 687
-21 511 205

365 799
-128 864
-21748 140
-21 511 205

2019 2018
729 704
855 826
5023 3874
531 559
188 193
5219 5 045
-3728 -1 015
71 76
Arets Totalt
resultat
-1 108 451 76 175 925
0
3745 000
1108 451 0
-7 587 687 -7 587 687
-7587 687 72333238

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Utrangering av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

w

2022-01-01
-2022-12-31

5505914
131382
5637 296

-5 068 368
-363 553
-128 864
-154 154

-2 601 857

-4 037 040

12 353 835

-6 716 540

1190

-872 338
-871 148
-7 587 687
-7 587 687

-7 587 687
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2021-01-01
-2021-12-31

5293233
74 532
5367 765

-3764 057
-291 849
-48 422
-155 816
-2020 365
0

-6 280 509

-912 744
501

-196 208
-195 707
-1108 451

-1108 451

-1108 451
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31

7 93 875 295

8 25766 310

119 641 605

120 087

120 087

119 761 692

6 208
8619

227 089
241916
11874761
12 116 677

131 878 369
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2021-12-31

99 680 786

185 382
99 866 168

99 866 168

13 168
2556
207 761
223 485
3573289
3796774

103 662 942
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9,10

9,10

11

2022-12-31

67 790 871
24 758 448

1295123
93 844 442

-13923 518
-7 587 687
-21 511 205

72 333 237

25 000 000
25 000 000

30 000 000
3555974
6399
25165
957 594
34 545 132

131 878 369

Oneflow ID 4981067

8(13)

2021-12-31

67 036 790
21767 529

1008 131
89 812450

-12 528 074
-1108 451
-13 636 525

76 175 925

15722 355
15722 355

10657 772
398 824
5869
20728
681 469
11 764 662

103 662 942
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms
vara mellan 15 och 120 ar. Marken innehas med tomtratt.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Under aret har det skrivits av med 1,9 % av anskaffningsvardet.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokalerna betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter 3 836 829 3777921
Hyror 1492 675 1476 847
Bredband 1890 2 160
Ovriga intakter 181 275 30985
Avgift andrahandsupplatelse 14 479 18 659
Avgifts- och hyresbortfall -21 235 -13 339
5505 913 5293 233

Not 3 Drift och underhall
2022 2021
Fastighetsskotsel och lokalvard 734 266 754 129
Reparationer 545 958 368 594
El 1896 408 1162 414
Vatten 193 316 144 312
Sophdamtning 247 313 252 628
Fastighetsforsdkring 138 619 131477
Kabel-TV och bredband 110572 86 540
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 202 013 187 343
Forvaltningsarvode, ekonomi 107 252 103 320
Forvaltningsarvode, teknik 101 193 97 486
Forvaltningsarvode, bestéllning 209 948 101 495
Tomtrattsavgald 358 850 344 000
Sotning 0 3559
Kostnader branden 185112 0
Ovriga driftkostnader 37 548 26 759
5068 368 3764 056

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Administrationskostnader 190 468 129 075
Extern revisor 33625 37563
Konsultarvoden 45 662 78571
Medlemsavgifter 8220 8 140
Maklarprovisioner 49 290 38 500
Ovriga féreningskostnader 23 500 0
Konstaterad hyresforlust 12 788 0
363 553 291 849

Not 5 Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvode 118 000 117 996
Sociala avgifter 30554 33820
Arvode valberedning 5600 4 000
154 154 155 816
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Not 6 Utrangering av materiella anldggningstillgangar

11 (13)

Under ar 2022 har nya fardigstallda komponenter aktiverats i tillgangen byggnad, vilket samtidigt har
resulterat i utrangeringar av gamla byggnadskomponenter. En resultatpaverkande post av

engangskaraktéar har skapats eftersom det vid utrangeringstillfallet inte hade utforts full avskrivning pa
bokforda varden for de utrangerade gamla komponenterna. Denna post har inte paverkat foreningens

likvida medel.

Arets utrangering av byggnadskomponent

Not 7 Byggnad

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pagaende till-/ombyggnationer, renoveringar

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp fasadrenovering

Inkdp balkonginglasning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2022

4037 040
4037 040

2022-12-31

116 634 930
833 406
-5011 145
112 457 191

-16 954 144
974 105

-2 601 857
-18 581 896

93 875 295

80 039 000

41 894 000
121 933 000

2022-12-31

185 382
19781178
5799750
25766 310

25766 310

2021

2021-12-31

116 634 930
0
0
116 634 930

-14933 779
0

-2020 365
-16 954 144

99 680 786
59770000

35 894 000
95 664 000

2021-12-31

0
185 382
0
185 382

185 382

Oneflow ID 4981067

Sida 13 /16



Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3
Org.nr 769619-4575

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Varav planerad amortering

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 mkr.

Rantesats

%
0,80
0,80
2,86
3,02
2,78
1,40
3,18
0,88
1,77
2,22

Datum for

rantedndring

2023-05-09
2023-05-09
2023-05-09
2023-11-22
2023-08-03
2025-12-11
2023-03-06
2023-03-06
2027-02-12
2032-02-12

Lanebelopp
2022-12-31
8818994
6 900 000
1766 004
1015502
4499 500
10 000 000
5000 000
2 000 000
10 000 000
5000 000
55 000 000

8 000 000

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31
8 862 975
7 300 000
1774 652
3 800 000
4 642 500

O OO oo

26 380 127

791 602

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
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2022-12-31

58 381 000
58 381 000

2022-12-31

1767
468 243
487 584
957 594

2021-12-31

50 500 000
50 500 000

2021-12-31

0
341 641
339828
681 469
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anki Beijer Ludvig Carleson

Katarina Hammarlund Wioleta Olsson

Nicholas Tyréus

Min revisionsberattelse har lamnats

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

Auktoriserad revisor

BRF RITLAGET 3 769619-4575 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANKI MARIA BEIJER

Anki Beijer

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LUDVIG CARLESON

Ludvig Carleson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KATARINA JENNY
HAMMARLUND

Katarina Hammarlund

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: WIOLETA OLSSON

Wioleta Olsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: NICHOLAS TYREUS

Nicholas Tyréus
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Leveranskanal: E-post

2023-05-24 12:36:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-25 03:23:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3, org.nr 769619-4576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Ritlaget 3 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
férening inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ritlaget 3 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2411:56:19
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Anki Beijer på BRF Ritlaget 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Ludvig Carleson på BRF Ritlaget 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Katarina Hammarlund på BRF Ritlaget 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Wioleta Olsson på BRF Ritlaget 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Nicholas Tyréus på BRF Ritlaget 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2412:36:18
                    Anki Beijer på BRF Ritlaget 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2412:36:37
                    Anki Beijer på BRF Ritlaget 3 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2419:50:45
                    Nicholas Tyréus på BRF Ritlaget 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2420:48:30
                    Katarina Hammarlund på BRF Ritlaget 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2420:49:32
                    Katarina Hammarlund på BRF Ritlaget 3 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2421:04:14
                    Nicholas Tyréus på BRF Ritlaget 3 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2422:33:39
                    Wioleta Olsson på BRF Ritlaget 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2422:40:57
                    Wioleta Olsson på BRF Ritlaget 3 gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46762419466


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 198207226708


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2422:41:37
                    Wioleta Olsson på BRF Ritlaget 3 gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: 198207226708 ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2422:43:11
                    Wioleta Olsson på BRF Ritlaget 3 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2503:18:37
                    Ludvig Carleson på BRF Ritlaget 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2503:23:39
                    Ludvig Carleson på BRF Ritlaget 3 signerade.


                

                
                
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2509:23:10
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2509:24:19
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2509:24:19
                    Alla undertecknare har signerat.
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                    2023-05-2411:57:20
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2509:23:37
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2509:23:59
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2509:23:59
                    Alla undertecknare har signerat.
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